Taevavirava tee 10-13 ja Sarapiku II detailplaneering

Teie 22.05.2024 nr 6-1/3298
Meie 19.06.2024 nr 7.2-2/24/11977-4

Taevavirava tee 10-13 ja Sarapiku II detailplaneeringu (katastritunnus 65301:002:1275,
65301:002:1276, 65301:002:1277, 65301:002:1278 ja 65301:002:1279). Planeeringuga
soovitakse luua eeldused iihe drimaa ja tootmismaa krundi moodustamiseks.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11 Tallinna ringtee km 9,125-9,260.
Olete viljastanud seisukohad planeeringu koostamiseks kirjaga 17.06.2022 nr 7.2-
2/22/11977-2

Planeeringule esitatud vastuviited ja mirkused:

1. PlanS § 126 lg 1 punkt 7 alusel on planeeringu tilesandeks liikluskorralduse
pOhimotete médramine. Seisukohtade p 1 on esitatud ndue, et planeeringu menetlusse
on vajalik kaasata Pajumée (katastritunnus 65301:001:4619) kinnistu omanik, et
selgitada vilja juurdepdédsu voimalused antud kinnistule. Planeeringu seletuskirjas
puudub vastav selgitus ning joonistel ei ole ndidatud konealuses ndudes esitatud
juurdepddsu lahendust. Margime tdiendavalt, et tulenevalt kliimaministri 17.11.2023
médrusest nr 71 ,,Tee projekteerimise normid** (edaspidi normid) ei ole riigitee
toimivuse ja ohutuse seisukohalt voimalik tagada Pajumaie kinnistule juurdepdisu
riigiteelt nr 11 Tallinna ringtee. Juurdepédésu vdoimaluseta jadmine vOib riivata
kdnealuse maaomaniku huve.

Pajumiie (katastritunnus 65301:001:4619) juurdepiis olemas Loode teelt.
Antud planeeringuala moodustab:

- Taevavirava tee 10ik L2 katastriiiksus suurusega 2426 m2, katastritunnus
65301:002:1273, registriosa nr 12024202, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Sarapiku II katastriiiksus suurusega 4922 m2, katastritunnus 65301:002:1279,
registriosa nr 12024202, sihtotstarve 50% Arimaa, sihtotstarve 50% tootmismaa;

- Taevavirava tee 10 katastriiiksus suurusega 1512 m2, katastritunnus 65301:002:1275,
registriosa nr 12024202, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Taevavirava tee 11 katastriiiksus suurusega 1534 m2, katastritunnus 65301:002:1276,
registriosa nr 12024202, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Taevavirava tee 12 katastriiiksus suurusega 1509 m2, katastritunnus 65301:002:1277,
registriosa nr 12024202, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Taevavirava tee 13 katastriiiksus suurusega 2930 m2, katastritunnus 65301:002:1278,
registriosa nr 12024202, sihtotstarve 100% elamumaa.

Loetletud kinnistud liidetakse ning antakse moodustavale kinnistule uus ehitusdigus.
Tehnovorkude ja ligipidasu lahendused jasivad samaks.



2. Planeerigu dokumentidest ei selgu, kuidas on késitletud vastavust kdrgematele
planeeringutele ning ruumiline lahendus seotud kontaktalas paiknevate planeeringute
ja teeprojektide lahendustega (vt joonis 1-3, kus punase ringiga on tdhistatud

planeeringuala asukoht; vt seisukohtade p 4).

- Harju maakonnaplaneering 2030+
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Joonis 1. Viljavote Harju maakonnaplaneeringust

Maakonnaplaneeringuga on kavandatud Tallinna ringtee (pShimaantee nr 11)

rekonstrueerimine liiklusohutuse ja ldbilaskvuse suurendamiseks.

e - Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering “Harjumaa kergliiklusteed”
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Joonis 2. Viljavote teemaplaneeringust

e - Rae valla pdhjapiirkonna iildplaneering

Joonis 3. Viljavote iildplaneeringust

- ,Riigitee nr 96 Tallinn-Peetri alevik-Tallinn (Tallinna véike ringtee). T66 nr P19077 ,,
(koostanud Reaalprojekt OU)

Rae Vallavalitsuse 17. mai 2022 korralduse nr 741 lihteseisukohad on kinnitatud
p.1 Uldosa, et detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
iildplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on osaliselt
olemasolev elamumaa, osaliselt olemasolev tootmis- ja drimaa, osaliselt
olemasolev transpordimaa ja perspektiivne drimaa.



Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud detailplaneeringud ja muud
alusmaterjalid.

e Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
iildplaneering;

e Rae valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee irajuhtimise
arendamise

e Kkava aastateks 2017 —2028;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérus 13 ,,Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste

e alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise
kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 miérus 14 “Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend“;

e Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*;

¢ Geodeetilinealusplaan;

e RaeVallavolikogu20.04.2021otsuseganr151vastuvoetudRaeVallapohjapiir
konna

e iildplaneering;

e Rae Vallavolikogu 20.06.2006 otsusega nr 127 kehtestatud Porguviilja,
Kalevi ja

e Taevavirava teede tootmispiirkonna detailplaneering;

e Rae Vallavolikogu 12.08.2008 otsusega nr 424 kehtestatud Kurekivi,
Kuremaa,

e Kuremetsa ja Kurepdllu kinnistute detailplaneering;

e 10.Rae Vallavolikogu 22.12.1999 otsusega nr 24 kehtestatud Loode
pereelamute grupi detailplaneering;

e 11.Rae Vallavalitsuse 26.08.2014 korraldusega nr 1137 kehtestatud
Sarapiku I ja Tuule tn 7 Kinnistute ja lihiala detailplaneering;

e 12.Rae Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldusega nr 908 kehtestatud
Sarapiku tn 4 maaiiksuse detailplaneering.

3. PlanS § 126 1g 1 punkt 4 alusel on planeeringu iilesandeks tehnovorkude vdimaliku
asukoha

méidramine. Planeeringu seletuskirja p 5.1 Veevarustus on kirjeldatud, et
planeeringuala ithendus on kavandatud lahendada tihisveevérgi trassiga.
Tehnovorkude joonisel on ndidatud olemasolev veetorustik, kuid ei selgu planeeritava
veetorustiku asukoht. Tingmaérkide loetelus vélja toodud planeeritud veetorustikku ei
ole kantud joonisele voi ei suutnud me seda sealt tuvastada. Seletuskirja p 5.3
Reoveekanalisatsioon ja p 5.5 Elektrivarustus kohta esitame sama maérkuse.

Seletuskirja p 5.6 Soojavarustus lahendust on kirjeldatud, kuid tehnovorkude jooniselt
ei selgu, kuidas on lahendatud olemasoleva gaasitrassiga liitumine.

Seletuskirja p 5.7 Sidevarustus késitlus on vastusolus tehnovdrkude joonisel esitatud
lahendusega. Olete selgitanud, et: ,, Planeeritavad sidekaablid on seotud varem
paneeritud Porguvdlja, Kalevi ja Taevavdrava tootmispiirkonna detailplaneeringus
kavandatud kaablitega. Vastavalt Telia Eesti ASi telekommunikatsioonialaste



tehnilistele tingimustele on voimalk Taevavd rava tee 8 Telia sidekanalisatsiooniga
littumiseks alustada sidekanalisatsiooni ehitust sidekaevust JRI-173 voi JRI-172.

Samas tehnovdrkude joonisel on ndidatud olemasolev sidekanalisatsiooni trass
planeeringuala Iduna osas riigitee nr 11 Tallinna ringtee katsevoondis. Seletuskirjas
kirjeldatud lahendust ei ole tehnovorgu joonisel kajastatud, mistdttu ei saa me hinnata,
kas sidetrassiga liitumine omab puutumust riigitee kaitsevoondiga. Peame oluliseks
mirkida, et riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 1g 3
(vt seisukohtade p 3).

Tépsustada planeeringu seletuskirja ja korrigeerida planeeringu tehnovorkude joonist
ning sellele vastavalt ka tingmirkide loetelu. Ndidata planeeringualal paiknevad
olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ja muu taristu (vt seisukohtade p 5).
Peame oluliseks mirkida, et joonistel ndidatud info peab olema selgesti loetav ning
koigile iiheselt mdistetav. Korrigeerida kdikide tingmaérkide loetelu vastavalt
planeeringu joonistel ndidatud lahendustele sh tuleb eemaldada liigne informatsioon.

Detailplaneeringusse lisatud noue, mis tuleneb seadusest. Teekaitse voondis
planeeritavad t6od ning sellega kaasnevad projektid kooskélastada tiiendavalt
Maanteeametiga. Korrigeeritud tehnovorkude lahendust ning kirjaga kaasa
lisan hetkel kehtiv detailplaneering.

Planeeringu seletuskirja p 5.4 Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine on 6eldud, et:
,Detailplaneeringu juurde on koostatud AS Maves poolt planeeritava ala sademevee
drajuhtimise ekspertarvamus.“ Arvamuse kohaselt tuleb planeeritava ala sademeveed
juhtida olemasolevate ala piiravate kraavide kaudu Karla peakraavi.

Meie hinnangul on esitatud sademevete drajuhtimise lahendus ebapiisav. Oluline on
maérkida, et juhul kui planeeringulahenduses kasutatakse seisukohtade p 6 lubatud
voimalust juhtida arendusalalt lisanduvat sademevett riigitee kraavidesse, tuleb
planeeringus esitada terviklik sademevete drajuhtimise lahendus. Selleks tuleb
padeval spetsialistil hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki koos
olemasolevate vooluhulkadega, riigitee kraavide ja truupide lidbilaskevdimet, sh
truupide seisukorda ja teostada lébilaskearvutused kuni riikliku eesvooluni Pirita
joeni. Arvestades seejuures nii uutest kavandatavatest infrastruktuuri projektidest (nt
Rail Baltic ja Tallinna viike ringtee) lisanduvate sademevete hulkadega kui ka
asjaolu, et lisaks Rae vallale juhivad Pirita jokke sademevett ka Tallinna linn ja
lennujaam.

Hinnangu tulemuste alusel on voimalik méérata kas ja kui palju sademevett on
voimalik riigitee kraavide kaudu eesvoolu juhtida.

Planeeringualal kehtiva (Sarapiku II maatiiki II detailplaneering, kovID
DP0202, kehtestatud 15.08.2006) ning Sarapiku II maatiiki II detailplaneeringu
(kovID DP0202) kehtetuks muutuv ala on vastavalt kiiesoleva detailplaneeringu
ala. Antud detailpalaneeringuga liidetakse olemasolevad kinnistud iiheks.
Sademevee hulk olemasoleva detailplaneeringuga vorreldes ei suurene.

Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZvee korvaldus
kruntidelt eesvooluni, vilistada vee valgumine naaberkinnistutele ja
transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee drajuhtimisega.



Rae valla iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017-20284 (UVK kava) kohaselt asub
planeeringuala iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas, mille vee-ettevotjaks
on miiratud AS ELVESO. Detailplaneering ei méjuta UVK kava.

Kanalisatsiooni- ja veelahendus on koostatud vastavalt Rae valla omandis olev
elektri-, vee- ja soojusettevote Elveeso tehnilistele tingimustele nr VK-TT 050
16.05.2022 kirjaga 4-11/1054-1

TAIENDATUD seletskirja: AS Maves koostatud t66s nr 11803 ,, Rae Valla,
Lehmja kiila Taevavirava tee 8, 10-13, 16ik L2 ja Sarapiku II kinnistute
detailplaneeringu sademevee drajuhtimise ekspertarvamus® kinnitab
kokkuvdttes, et uuringualal tekkivad sademeveed juhitakse olemasolevate ala
piiravate kraavide kaudu Karla peakraavi. Taevavirava detailplaneering
elluviimisel suureneks arvutuslik maksimaalne vooluhulk senisega vorreldes 55
I/s. Detailplaneering alalt kogunev maksimaalne arutuslik sademete hulk peale
planeering elluviimist moodustaks 4,6 % Karla peakraavi maksimaalsest
arvutuslikust vooluhulgast (Assaku-Jiiri maantee ristumisel).

Sademevee koormuse vihendamiseks eesvoolule on sademevee osaline kohapeal
immutamine. Planeeringuala asfaltpindade ja piirdekraavide vahele jietakse
praeguse planeering pohijoonise alusel 6 kuni 20 m laiune haljastusriba kuhu
tuleks projekteerida imblohud, mis koguksid pindadelt tekkivat sademevett,
viheneks sademevee hulk ja tippkoormus eesvoolule. Haljatusriba ja
immutuslohkude alal sademevee viibeaja suurendamiseks kraavi infiltreerumisel
tuleb kasutada liivpinnast asendades sellega olemasoleva turbakihi.

Liivpinnasest haljasturiba (kuiva liiva maht ligikaudu 900 m%) iihes
imblohkudega tagaks detailplaneering alal tekkivale sademeveele piisava
viibeaja ja arvutuslik maksimaalne sademevee juurdevool Karla peakraavi
oluliselt ei suureneks.

Kui viiakse ellu ,,Jiiri aleviku ja léhiala sademeveekiitluse eelprojektis" toodud
Karla peakraavi korrastustood on Taevavirava planeeringuala maakasutuse
muutusega viibeajaga lisanduva sademevee hulk niivord viike, et selle
drajuhtimine Karla peakraavi kaudu pole probleemiks.

Seletuskirja lisada seisukohtade p 7 esitatud ndue: Transpordiamet ei vota PlanS §
131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljaehitamiseks.

Lisatud selgitus seletuskirja: Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt
endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste viljaehitamiseks.

Lisada planeeringu seletuskirja, et planeeringuala piirnemise tottu riigiteega, tuleb
planeeringu koostamisel arvestada olemasolevas ja perspektiivsest liiklusest
pOhjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest
pohjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel hinnata vastavalt
keskkonnaministri 03.10.2016. a. miérusele nr 32

,,VélisOhus leviva miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded” ning planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel
leevendavad meetmed héiringute, sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a.
méidruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,



médramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Planeeringu seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nédidata joonistel kavandatud
leevendusmeetmed ning planeeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik ei vita
endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks (vt
seisukohtade p 11).

Seletuskirja tiiendatud ning lisatud selgitus, et tee omanik ei vota endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks

Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha
iimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt.

Seletuskirja tiiendatud. Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus
kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile

nousoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha iimberehituse korral
(EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda néuded projektile Transpordiametilt.
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